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LAGEPLAN
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Lageplan M 1:250

- nur fur Projektierung -
Stellplatze und Zufahrten aus wasser- und luft

durchlassigem Material herstellen

reie u. Hansestadt Hamburg

I Z
NFH "City" ln(? "Park"
t A AGEBAU

Baustufenplan Duvenstedt
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S ~ Duvenstedt ist ein Stadtteil im Nordosten der Hansestadt Hamburg und
% - § s liegt direkt an der Stadtgrenze zum schleswig-holsteinischen Tangstedt.

e al ,/" WDCZ; Der wohlhabende Stadtteil ist Teil der Walddoérfer, landlich gepragt und
| ONEEOREEE o allem bei Familien mit Kindern und Naturliebhabern beliebt.

\:'/ = Die Duvenstedter Kinder besuchen die Grundschule direkt in Duvenstedt
. ) und fuar die weiterfihrende Bildung das Gymnasium im benachbarten

/mumw ! et \ Ohlstedt oder die Sekundarstufe in Bergstedt.
B2 ‘ Lk C7 % \ Naturverbundene kommen hier auf ihre Kosten: Duvenstedt umgeben die

N — : L b= besonders erholsamen Naturschutzgebiete Wittmoor und Duvenstedter
i RSN Melngstgn ' Brook. Auch die Alsterlauf bietet sich fur schéne Spaziergange oder
einen Ausritt von den Duvenstedter Reiterhéfen an. Fur weitere Sportfans
gibt es einen Tennisplatz und einen Sportverein mit diversem Programm.
Die Anbindung in die Stadt erfolgt durch die 3 km entfernte U-Bahn-
Station ,Ohlstedt”. Uber die Ul gelangt man nach 45 Minuten in die
Innenstadt.

Einen Discounter, Vollsortimenter und Drogeriemarkt erreicht man in 500
m Entfernung vom Grundstiick. Auch diverse Arzte sind in Duvenstedt
ansassig.

Hinter dem Grundstiick liegen bereits Felder und in einem Kilometer
Entfernung das Naturschutzgebiet Wittmoor und das Freibad Duvenstedts.
Die zentrale und landliche Lage macht das Projekt vor allem fir junge

Familien attraktiv.

Ansprechpartner: Herr Nick Hallbauer
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GRUNDRISS

Erdgeschoss Raumgrof3en
Gesamt: 77,75 m*
Wohnen/Essen: 41,03 m?
Kuche: 10,09 m?
Diele: 9,89 m?
Du|WC: 393 m’
Garderobe: 3,58 m?
HTR: 9,23 m?

Ansprechpartner: Herr Nick Hallbauer

FACHBETRIEB ﬁ &c FESTPREISGARANTIE Telefon: +49 1516 1852995

By LIEFERFAHIG

SE|T 1995 E-Mail: nick.hallbauer@kagebau.de




GRUNDRISS

Dachgeschoss Raumgrof3en
oF K
ANKLEIDE SCHLAFEN Nt Gesamt: 62,07 m*
! KIND | 2 |
il L Schlafen: 1,50 m?
|
[ / % B Kind 1: 13,25 m?
. 1
a { - . |
:L Kind 2: 13,177 m?
L ( GALERIE { n m
| .
: f ' ) 1 M7 ] Bad: 9,41 m?
KIND I - ]
LUFTRAUM Galerie: 8,34 m
_____________ /\ Ankleide: 6,40 m*

Ansprechpartner: Herr Nick Hallbauer
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ANSICHTEN

Ansicht Eingang Ansicht Fenster
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Beispielabbildung Beispielabbildung

ﬁ Merkmale_ Neubau, schlisselfertig mit \/ Besonderheiten_ Bad mit Dusche, Bad mit Wanne,
] Bodenplatte, KfW55, Satteldach, Luft/Wasser-Warmepumpe,
Massivbauweise FuBbodenheizung, kontrollierte Be-

und Entliftungsanlage, Rollladen

Ansprechpartner: Herr Nick Hallbauer
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Planung gilt vorbehaltlich einer Bauvoranfrage, da der Baumbestand

abzuklaren ist.
Die Bauvoranfrage dazu lauft bereits.

Nutzen Sie die Chance, lhre individuellen Wiinsche in das Bauvorhaben
einflieBen zu lassen. Uber die Planungsméglichkeiten informiere ich Sie

bei einem Beratungsgesprach gerne.

Beim Anblick des Planungsvorschlags "Park" fuhlt man sich
unwillkdrlich an englischen Landhdauser erinnert. Die besondere Ansicht
mit den eleganten, langen Fenster- und Terrassenelementen macht
dieses Haus zu etwas Besonderem. Die offene Geschossdecke im
Essbereich verleiht sowohl dem EG als auch dem DG eine gewisse
Leichtigkeit. Die klare Raumaufteilung und die schnurgerade
Treppenanlage mit dem schdénen, langen Galeriegeléander unterstreichen

diesen Eindruck noch.

FACHBETRIEB
SEIT 1995

LIEFERFAHIG &"’ FESTPREISGARANTIE

Beispielabbildung

Beispielabbildung

Ansprechpartner: Herr Nick Hallbauer
Telefon: +49 1516 1852995
E-Mail: nick.hallbauer@kagebau.de




\’ N AUSSTATTUNG

% \ Das Haus entspricht dem KfW-55-Standard und verfiuigt
\ \ | bereits standardmé&Big Uber eine qualitativ sehr hochwertige
\ Grundausstattung. Die unten aufgefiihrten
Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen kleinen Ausschnitt.

: ‘ y Inkl. Baugrunduntersuchung
\ ‘ Inkl. Baugerust
‘ | Inkl. Baustellen-WC
\ Inkl. Bauschuttentsorgung
! ’ / : Inkl. Blower-Door-Test
Inkl. Energieausweis
Inkl. warmegedammte Sohlplatte
Inkl. Massivmauerwerk
Inkl. 16 cm AuBenwandddammung (WLS 032)
Inkl. groBer Auswahl an Verblendsteinen
Inkl. drei Fugenfarben zur Wahl

Inkl. massiv gemauerter Innenwande

Inkl. iber 2,50 m lichte H6he im EG und OG

Inkl. Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH)

Inkl. 26 cm Dammung im Dach

Inkl. engobierter Tondachziegel

Inkl. Dachrinnen aus Zink

Inkl. Dreischeiben-Warmeschutzverglasung

Inkl. elektrisch betriebener Rollldaden an allen senkrechten
Fenster- und Terrassentlirelementen

Inkl. Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger Ausfiihrung

Beispielabbildung Inkl. groBer Auswahl an Innenausstattung

Ansprechpartner: Herr Nick Hallbauer

FACHBETRIEB LIEFERFAHIG 8¢ FESTPREISGARANTIE Tl 48 (E15 (25228
SE|T 1995 E-Mail: nick.hallbauer@kagebau.de




Inkl. reichhaltiger Elektroausstattung

Inkl. FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

Inkl. Leerrohr flr die nachtragliche Installation einer PV-
Anlage

Inkl. Zirkulationsleitung

Inkl. Sanitarinstallation mit hochwertigen Qualitatsprodukten
Inkl. Handtuch-Heizkérper im Hauptbad

Inkl. zentraler, kontrollierter Be- und Entliftungsanlage mit
Warmerickgewinnung

Inkl. Vertragserflullungsbirgschaft

Inkl. Rohbaufeuerversicherung

Inkl. Bauherrenhaftpflichtversicherung

Inkl. Bauwesenversicherung

Inkl. Mehrsparteneinfihrung

Beispielabbildung

Inkl. Gartenpaket (Schaltbare AuBensteckdose,
AuBBenwasserhahn, Erdkabel 10m, Fallrohrklappe,
Bewegungsmelder am Eingang)

Inkl. Vermesserpaket (Flurkarte, H6henplan,
Baumbestandsplan, Grobabsteckung, Gebaudeeinmessung,
amtliche Einmessung)

Beispielabbildung

Ansprechpartner: Herr Nick Hallbauer

FACHBETRIEB Telefon: +49 1516 1852995

SE|T 1995 E-Mail: nick.hallbauer@kagebau.de




HINWEIS

Im oben genannten Preis ist das geplante Einfamilienhaus mit allen vorstehend aufgefiihrten Extras sowie der Grundstiicksanteil von ca.
411 m* enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (5,5 %), die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie die
Baunebenkosten.

Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kiiche, Maler- und Oberbelagsarbeiten und Gartenanlage.

Stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fir ein Beratungsgesprach begriiBe ich Sie in einem unserer Musterhauser in
Norderstedt oder Hohenlockstedt oder in unserem Buro in Hamburg-Harburg.

Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Gbernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstédndnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

www.KAGEBAU.de

/AAGEBAU

Ansprechpartner: Herr Nick Hallbauer
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MUSTERHAUSER in Norddeutschland
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