Y. AGEBAU

= WIR BAUEN DEN NORDEN

NEUBAU, Doppelhaushilfte

NUR NOCH EINE
RUCKWARTIGE

DOPPELHAUSHALFTE MIT
SUDAUSRICHTUNG IN
HAMBURG EIBENDORF

Kusselhang 26, 21077 Hamburg

Wohnflache: ca. 18 m?

Grundstucksflache: ca. 340 m?

Zimmer: 4
Zustand: projektiert
Provision: Nein

KAUFPREIS: 570.990 €

Dirk Kage Bauunternehmen GmbH
Kieler StraBBe 33b | 25551 Hohenlockstedt

Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
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LAGEPLAN

Lageplan M 1:250

|- nur fiir Projektierung -
Stellplatze und Zufahrten aus wasser- und luft- 2]
durchlassigem Material herstellen o
(¢}

Gebiets:
Ge
Flurstuci

horigkeit Freie u_Hensestadt H—\mru'll _I

~
2
Bebauungsplan Eiendorf20 BLB NFH "“individuell Doppelhaus”
r K
. “AGEBAU
™ FH . - vm ‘m‘ .\‘M‘.n;u;m: nL—w- 1; agebms de
GRZ0.2 GFZ04 ol
845 2 '
® oo | M ueias |
| | HB=207/420(0.12m?) § Allplan 2023 |

Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer

By LIEFERFAHIG f¢ FESTPREISGARANTIE T elofon: +45 170 31 566 71

E-Mail: Gunnar.Struckmeyer@kagebau.de

FACHBETRIEB F—
SEIT 1995




7 ot W=
Y E‘W«,(o\"

/ // wied LA G E

Hairing, e

Das Grundstiick befindet sich in einer etablierten Wohngegend und bietet eine
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ruhige und angenehme Umgebung. Die Lage zeichnet sich durch eine

A"'H:;/i-'.:‘yf’” o ausgewogene Mischung aus urbaner Anbindung und naturnaher Atmosphare
aus.

Die StraBe Kusselhang liegt in einem Wohnviertel, das sich durch eine gute
Infrastruktur auszeichnet. In unmittelbarer Nahe finden sich verschiedene
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Einrichtungen, die den
taglichen Bedarf abdecken. Der nachste Supermarkt befindet sich in 500 m
Entfernung.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist gegeben, was eine bequeme
Erreichbarkeit des Stadtzentrums und anderer Stadtteile erméglicht.

Das Grundstiick selbst prasentiert sich in einer gewachsenen Nachbarschaft,
umgeben von gepflegten Garten und Hausern. Die Umgebung ist ruhig und
bietet eine angenehme Wohnatmosphare. Grinflachen und Parks in der Nahe

laden zu Spaziergangen und Erholung im Freien ein.

Die Verkehrsanbindung ist durch nahegelegene HauptstraBen und einen
Autobahnanschluss in ca. 2 km Entfernung gegeben, was sowohl den
Individualverkehr als auch den o6ffentlichen Nahverkehr erleichtert. Dies macht
das Grundstiick nicht nur attraktiv fir Anwohner, sondern auch fir Pendler, die
eine gute Anbindung schatzen.

Insgesamt ist das Grundstiick eine attraktive Option fir Interessenten, die die

Vorziige einer ruhigen Wohnlage in Hamburg mit einer guten Erreichbarkeit
von urbanen Annehmlichkeiten kombinieren méchten.

Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
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GRUNDRISS
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ANSICHTEN

Ansicht Eingang Ansicht Osten

ﬁ Merkmale: Neubau, schlisselfertig mit \/ Besonderheiten: Gaste-WC, Luft/Wasser-
Bodenplatte, Massivbauweise, Warmepumpe, FuBbodenheizung,
Walmdach, KfW40 kontrollierte Be- und
Entliftungsanlage,

Kunststofffenster, Rollladen im EG

Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
Telefon: +49 170 31 566 71
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei dem beworbenen Gebdude handelt es sich um die Doppelhaushélfte 1.2
mit einem Grundstiick von 340 m* Nutzen Sie die Chance lIhr Haus bereits in

den Grundziigen der Planung mitzugestalten.

Klare Kante. Ihre Haushalfte des TWINTOWNs prasentiert sich als modern
interpretierte Stadtvilla in eingeschossiger Bauweise. Das bedeutet fir Sie,
Leben fast ohne Schragen. 4 Zimmer geben lhnen und lhrer Familie Raum
zum Wohlfiuhlen. Im Erdgeschoss lassen 2 Terrassentiirenelemente viel Licht
in den Wohn- u. Essbereich mit angrenzender Kiiche, der, wie auch das
Gaste-WC und der Hauswirtschaftsraum, von der gro3zltigigen Diele aus

erreichbar ist.

Im Dachgeschoss finden drei Schlafzimmer und ein Vollbad Platz.

— .. Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
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AUSSTATTUNG

Das Haus wird im KfW 40 Standard errichtet und verfugt
bereits standardmaBig uber eine qualitativ sehr
hochwertige Grundausstattung. Die unten aufgefiihrten
Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen kleinen
Ausschnitt.

Inkl. Innen - und AuBBenwédnde aus Porenbeton (EG und DG)
Inkl. warmegedammte Sohlplatte

Inkl. iber 2,50 m lichte H6he im Erd- und Dachgeschoss
Inkl. Holztreppe, Holzart Buche

Inkl. Fliesen: Diele + HWR + Gaste-WC + Badezimmer +
Kiche

Inkl. Verblendmauerwerk (ca. 200 Stick zur Auswahl,
davon 72 verschiedene im Standard ohne Aufpreis)

Inkl. 3 Fugenfarben fur Verblendmauerwerk ohne Aufpreis

Inkl. Tondachpfannen in vers. Farben und Oberflachen gem.
Bauleistungsbeschreibung ,NewFamilyHomes"

Inkl. Dreischeiben-Warmeschutzverglasung

Inkl. elektrisch betriebener Rollldden im Erdgeschoss

Inkl. Elektroinstallation gem. Bauleistungsbeschreibung
.NewFamilyHomes"

Inkl. FuBbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss

Inkl. hochwertiger Sanitarausstattung von Markenhersteller
Inkl. Handtuchheizkoérper im Hauptbad

Inkl. bodentief gefliester Dusche

e " Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
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Inkl. Ablagefach in der Dusche
Inkl. Blower-Door-Test

Inkl. Bodengutachten

Inkl. Energieausweis

Inkl. Luftwasserwdarmepumpe
Inkl. Leerrohr fur die nachtragliche Installation einer PV-
Anlage

Inkl. Zentrale Be- und Entluftungsanlage mit
Warmeriuckgewinnung

Inkl. Vertragserflullungsbirgschaft

Inkl. Rohbaufeuerversicherung,
Bauherrenhaftpflichtversicherung und
Bauwesenversicherung

(Eigenleistungen bis 20.000,00 € mitversichert!)
Inkl. Mehrspartenhauseinfihrung

Inkl. Gartenpaket (Schaltbare AuBensteckdose,
AuBBenwasserhahn, Erdkabel 10 m, Fallrohrklappe,
Bewegungsmelder am Eingang)

Exkl. PV-Anlage (Vorbereitung fir PV-Anlage inklusive)

Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
Telefon: +49 170 31 566 71

E-Mail: Gunnar.Struckmeyer@kagebau.de




HINWEIS

Im oben genannten Preis ist die geplante Doppelhaushalfte mit allen vorstehend aufgefiihrten Extras sowie dem Grundstiicksteil von ca.
340 m* enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (5,5 %), die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie die
Baunebenkosten.

Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kiiche, die Maler- und Oberbelagsarbeiten sowie die Gartenanlage und eine PV-Anlage.

Stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab.

Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gew&hr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung tlbernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

www.KAGEBAU.de

/AAGEBAU
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i.':] UMFANGREICHES PORTFOLIO ALTIMMOBILIEN
8- AN GRUNDSTUCKEN & OBJEKTEN INZAHLUNGNAHME
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