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WIR BAUEN DEN NORDEN

NEUBAU, Einfamilienhaus

IHR EINFAMILIENHAUS MIT
5 ZIMMERN UND

SUDAUSRICHTUNG IN
LEMSAHL-MELLINGSTEDT

Pfefferkrug 12, 22397 Hamburg

Wohnflache: ca. 135 m?

Grundstlucksflache: ca. 550 m?

Zimmer: 5
Zustand: projektiert
Provision: Nein

KAUFPREIS: 791.620 €
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Dirk Kage Bauunternehmen GmbH
Kieler StraBBe 33b | 25551 Hohenlockstedt
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Beispielabbildung

e . Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckm r
EQ;HEZER'EB N LIEFERFAHIG 8¢ FESTPREISGARANTIE Ansprechpartner Herr Sunnar Struckmeye

E-Mail: Gunnar.Struckmeyer@kagebau.de




LAGEPLAN

Lageplan M 1:250

- nur fiir Projektierung -
Stellplatze und Zufahrten aus wasser- und luft-
durchlassigem Material herstellen
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Der Stadtteil Lemsahl-Mellingstedt gehért zu den Hamburger Walddorfern
und erfreut sich besonders bei Familien groBer Beliebtheit. Lemsahl-
Mellingstedt mit seinen rund 7.000 Einwohnern bietet trotz Stadtnahe
landliche Idylle mit Dorfcharakter: Walder, Moore, Wiesen und alte
Reetdachhauser pragen den Stadtteil und lassen eher an ein altes
Bauerndorf erinnern. Zahlreiche Naherholungsgebiete (Rodenbeker
Quellental, Wohldorfer Wald und Duvenstedter Brook) sorgen fiir einen
besonders hohen Freizeitwert.

Fur Sportbegeisterte gibt es den Lemsahler Sport Verein (LSV) mit einem
vielfaltigen Sportangebot (FuBBball, Tanzen, Volleyball etc.) und den "Golf
& Country Club Hamburg-Treudelberg e.V.

Die 300 Jahre alte Redderbarg-Grundschule, mehrere Kitas, drei
Gymnasien sowie eine Stadtteilschule befinden sich ebenfalls in einem
Umkreis von 4 Kilometern.

Der Tannenhof mit einem Supermarkt, einer Apotheke und einigen Arzten
dient der direkten Nahversorgung in Lemsahl-Mellingstedt. Fur Einkaufe,
die Uber den taglichen Bedarf hinausgehen, findet man im benachbarten
Poppenbittel, besonders im Alstertaler Einkaufszentrum mit seinen 240
Laden, ein breites Angebot.

Die S-Bahn-Station Poppenbuttel liegt 3,5 Kilometer entfernt. Von hier
aus erreicht man die Hamburger Innenstadt in 30 Minuten. Eine
Bushaltestelle befindet sich in fuBB3laufiger Ndhe zum Objekt.

Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer

&" FESTPREISGARANTIE Telefon: +49 170 3156671

E-Mail: Gunnar.Struckmeyer@kagebau.de




GRUNDRISS
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LIEFERFAHIG &" FESTPREISGARANTIE Telefon: +49 170 3156671

E-Mail: Gunnar.Struckmeyer@kagebau.de

FACHBETRIEB ﬁfﬁ
SEIT 1995




GRUNDRISS
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Abstellraum:

Raumgrof3en

71,09 m*
16,42 m?
14,92 m?
15,77 m?
11,58 m?

9,31 m?

3,09 m?

Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
Telefon: +49 170 3156671
E-Mail: Gunnar.Struckmeyer@kagebau.de




ANSICHTEN

Ansicht Garten Ansicht Eingang

Beispielabbildung

: =
Beispielabbildung

ﬁ Merkmale: Neubau, schlusselfertig mit \/ Besonderheiten: Bad mit Dusche, Bad mit Wanne,

Bodenplatte, KfW55, Satteldach,
Massivbauweise

e ..
EQ;HEZTSRIEB @rﬁ LIEFERFAHIG f¢ FESTPREISGARANTIE

Luft/Wasser-Warmepumpe,
FuBbodenheizung, kontrollierte Be-
und Entliftungsanlage, Rollladen

Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
Telefon: +49 170 3156671
E-Mail: Gunnar.Struckmeyer@kagebau.de




OBJEKTBESCHREIBUNG

Geltendes Baurecht: Fur die Planung liegt bereits ein positiver

Bauvorbescheid vor.

Nutzen Sie die Chance, lhre individuellen Wiinsche in das Bauvorhaben
einflieBen zu lassen. Uber die Planungsméglichkeiten informiere ich

Sie bei einem Beratungsgesprach gerne.

Zu Recht sehr beliebt:

Das frische Wohnkonzept unseres Village macht es zu einem echten
Hingucker. Die vielen Fenster bieten neben der angenehm hellen
Raume, eine beeindruckende Fassadenansicht. Im EG ist das Gaste WC
mit einer Dusche ausgestattet - eine sinnvolle Erganzung zu lhrem
Gastezimmer. Zusatzlich zum Wohn- Essbereich und der offenen Kiiche
verfliigt das EG noch Uber einen Haustechnikraum. Im DG erreichen Sie
Uber die schone Galerie zwei Kinderzimmer, das Bad und Ihr

Schlafzimmer. Ein praktischer Abstellraum rundet das DG-Konzept ab.

Beispielabbildung

— . Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
E:IFI'HE?S-RIEB ﬂ.ﬁ' LIEFERFAHIG &" FESTPREISGARANTIE TelseF;oi(:: 512 172 315e6671 T

E-Mail: Gunnar.Struckmeyer@kagebau.de




I L | AUSSTATTUNG

!“ Unsere Hauser entsprechen dem KfW-55-Standard und
verfligen bereits standardmafig Uber eine qualitativ sehr
hochwertige Grundausstattung. Die unten aufgefiihrten
Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen kleinen

Ausschnitt.

Inkl. Baugrunduntersuchung
Inkl. Baugerist

Inkl. Baustellen-WC

Inkl. Bauschuttentsorgung

Inkl. Blower-Door-Test

Inkl. Energieausweis

Inkl. warmegedammte Sohlplatte

Inkl. Massivmauerwerk

Inkl. 16 cm AuBenwanddéammung (WLS 032)
Inkl. groBer Auswahl an Verblendsteinen

Inkl. drei Fugenfarben zur Wahl

Inkl. massiv gemauerter Innenwande

Inkl. Gber 2,50 m lichte H6he im EG, DG

Inkl. Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH)
Inkl. 26 cm Dammung im Dach

Inkl. engobierter Tondachziegel

Inkl. Dachrinnen aus Zink

o Inkl. Dreischeiben-Warmeschutzverglasung

Beispielabbildung Inkl. Rollladen im Erdgeschoss

FACHBETRIEB ﬁ‘ﬁ" LIEFERFAHIG &ﬁ' Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer

FESTPREISGARANTIE Telefon: +49 170 3156671

E-Mail: Gunnar.Struckmeyer@kagebau.de
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Inkl.
InkL.
Inkl.
InkL.
Inkl.
InkL.
Qualitatsprodukten
InkL.
Inkl.
Warmerickgewinnung
Inkl.
Anlage
InkL.

Beispielabbildung Inkl

Beispielabbildung

FACHBETRIEB
SEIT 1995

Inkl.
AuBenwasserhahn, Erdkabel 10m, Fallrohrklappe,

Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger Ausfiihrung
groBer Auswahl an Innenausstattung

reichhaltiger Elektroausstattung

FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
Zirkulationsleitung

Sanitdrinstallation mit hochwertigen

Handtuch-Heizk6rper im Hauptbad
zentraler, kontrollierter Be- und Entliftungsanlage mit

Leerrohr fir die nachtragliche Installation einer PV-

Vertragserfullungsbirgschaft

. Rohbaufeuerversicherung
InkL.
Inkl.
InkL.

Bauherrenhaftpflichtversicherung
Bauwesenversicherung

Mehrsparteneinfihrung

Gartenpaket (Schaltbare Auf3ensteckdose,

Bewegungsmelder am Eingang)

Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
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Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer

Telefon: +49 170 3156671
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HINWEIS

Im oben genannten Preis ist das geplante Einfamilienhaus mit allen vorstehend aufgefiihrten Extras sowie der Grundstiicksanteil von
ca. 550 m? enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (5,5 %), die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie die
Baunebenkosten.

Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kiiche, die Maler- und Oberbelagsarbeiten und Gartenanlage.

Stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fiur ein Beratungsgesprach begriif3e ich Sie in einem unserer Musterhauser in
Norderstedt oder Hohenlockstedt oder in unserem Biro in Hamburg-Harburg.

Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gew&hr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung tlbernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

www.KAGEBAU.de
ZAGEBAU
I\WIR BAUEN DEN NORDEN

Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
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JAHRELANGE KOMPETENZ w  ZIMMERER/HOLZBAU
LESEEAy  AM IMMOBILIENMARKT ™\ MAURERFACHBETRIEB

E UMFANGREICHES PORTFOLIO n ALTIMMOBILIEN
®- ° AN GRUNDSTUCKEN & OBJEKTEN INZAHLUNGNAHME




