Y. AGEBAU

| WIR BAUEN DEN NORDEN

NEUBAU, Einfamilienhaus

REPRASENTATIVE

STADTVILLA IN GUTER
WOHNLAGE VON RISSEN

Buschredder, 22559 Hamburg
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Wohnflache: ca. 186 m?

Grundstucksflache: ca. 800 m?

fi

Zimmer: 5

‘ M!

Zustand: projektiert

Provision: Ja, 3,57 % inkl. MwSt.
auf den Grundstitcksanteil

KAUFPREIS: 1.244.900 €

Dirk Kage Bauunternehmen GmbH
Kieler StraBBe 33b | 25551 Hohenlockstedt

Ansprechpartner: Herr Sven Bethe
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SEIT 1995

E-Mail: Sven.Bethe@kagebau.de
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Das Grundstiick befindet sich nahe der Grenze zu Schleswig-Holstein in einem
Wohngebiet, das hauptsachlich durch Einfamilienhduser gepragt ist. Die
nachsten Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich in einem Kilometer Entfernung
in der Innenstadt von Rissen. AuBerdem findet zweimal in der Woche ein
Wochenmarkt statt.

In der Nahe des Grundstiicks befinden sich mehrere Bushaltestellen, die
nachste nach 300 m FuBweg, und die S-Bahn Haltestation in 1 km Entfernung.
Auch die Anbindung mit dem Auto an die Ubrige Stadt ist durch die Nahe zur
B 431 gegeben.

Hamburg-Rissen ist der westlichste Stadtteil von Hamburg und zahlt zu den
Elbvororten. Angrenzend befindet sich Wedel, Hamburg-Sulldorf und
Blankenese. Die S 1 verbindet die knapp 16.000 Einwohner Rissens in 20
Minuten mit Altona und beférdert Sie in 36 Minuten zum Hauptbahnhof.

Fur Freizeitaktivitdten muissen Sie Rissen jedoch nicht verlassen. Im Suden
zieht sich der Elbstrand sowie viele Grunflachen durch den Stadtteil, wahrend
er im Norden von einem grinen Dickicht, dem Naturschutzgebiet Schnakenmoor
und dem Wildgehege Klévensteen, eingefasst wird. Der von lhrem Grundstiick 4
km entfernte Waldpark Marienhéhe hat durch einen Skatepark und schéne
Wege einen hohen Freizeitwert bei Jung und Alt.

Obwohl der Stadtteil alles fur den taglichen Bedarf und auch fir die Freizeit
umfangreiche Aktivitaten zu bieten hat, wird er als eher dorflich und gemitlich
wahrgenommen und ist vermutlich auch deswegen bei vielen jungen Familien
als Wohnstandort beliebt.
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GRUNDRISS
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ANSICHTEN

Stadthausi182 Kagebau-10-Tannenkamp-Ansicht-05

ﬁ\ Merkmale: schlusselfertig mit Bodenplatte, \/ Besonderheiten: gehobene Ausstattung, Bad mit

Massivbauweise, Neubau, Walmdach Wanne, Gaste-WC, kontrollierte Be-
und EntlGftungsanlage,
Kunststofffenster,
FuBbodenheizung, Luft/Wasser-
Warmepumpe, Rollldden

Ansprechpartner: Herr Sven Bethe
Telefon: +49 171 6184632
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei dem Gebadude handelt es sich um einen Planungsvorschlag, da das
Grundstiick eine Vielzahl von Bebauungsméglichkeiten bietet. Nutzen Sie die

Chance lhr Haus bereits in den Grundziigen der Planung mitzugestalten.

Tannenkamp: Klare Linien, moderne Formen und schickes Design zeichnen
unser Einfamilienhaus ,Tannenkamp” aus. Der mediterrane Baustil bietet
insbesondere im Obergeschoss einen ganz eigenen und grof3zligigen
Wohnstil. GenieBen Sie moderne Lebensart in diesem Einfamilienhaus.

Die Diele unseres ,Tannenkamp” fuhrt Sie in jedes Zimmer lhres neuen

Eigenheims. Das Wohnzimmer verfugt iber schéne zweiflligelige

Fensterelemente und bietet viel Platz zum Leben. Gleich neben dem Wohn-

und Essbereich befindet sich die separate Kiche, die sehr ansprechend

gestaltet ist. Zusatzlich finden Sie im Erdgeschoss ein weiteres Zimmer, das
frei nach lhren Wiinschen gestaltet werden kann. Das hervorragende —
Platzangebot wird durch den Hauswirtschaftsraum, das Gaste-WC sowie
einen zuséatzlichen Abstellraum abgerundet. Uber den Flur im Dachgeschoss
gelangen Sie in drei gro3zlgig gestaltete Familienzimmer, ein Arbeitszimmer

und das Wohlfuhlbad.

Wie bei all unseren Planungsvorschlagen, gilt auch bei diesem Grundriss: Wir
legen lhnen Ideen und Anregungen nahe und Sie planen mit uns auf dieser

Basis lhren ganz individuellen Grundriss.
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AUSSTATTUNG

Das Haus entspricht dem KfW-55-Standard und verfiugt
bereits standardmaBig uber eine qualitativ sehr
hochwertige Grundausstattung. Die unten aufgefiihrten
Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen kleinen
Ausschnitt.

Inkl. Baugrunduntersuchung

Inkl. Baugerist

Inkl. Baustellen-WC

Inkl. Bauschuttentsorgung

Inkl. Blower-Door-Test

Inkl. Energieausweis

Inkl. warmegedammte Sohlplatte

Inkl. Massivmauerwerk

Inkl. 16 cm AuBenwanddéammung (WLS 032)
Inkl. groBer Auswahl an Verblendsteinen
Inkl. drei Fugenfarben zur Wahl

Inkl. massiv gemauerter Innenwande

Inkl. iber 2,50 m lichte H6he im EG und OG
Inkl. Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH)
Inkl. 26 cm Dammung im Dach

Inkl. engobierter Tondachziegel

Inkl. Dachrinnen aus Zink

Inkl. Dreischeiben-Warmeschutzverglasung
Inkl. Widerstandsklasse RC2N

e . Ansprechpartner: Herr Sven Beth
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Inkl. elektrisch betriebener Rollladen an allen
Fensterelementen

Inkl. Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger Ausfiihrung
Inkl. Malerarbeiten

Inkl. Bodenbelagsarbeiten

Inkl. groBer Auswahl an Innenausstattung

Inkl. reichhaltiger Elektroausstattung

Inkl. FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

Inkl. Zirkulationsleitung

Inkl. Sanitarinstallation mit hochwertigen
Qualitatsprodukten
Inkl. bodentief gefliester Duschen
Inkl. Handtuch-Heizkérper im Hauptbad
= Inkl. zentraler, kontrollierter Be- und Entliftungsanlage mit

Warmerickgewinnung
Inkl. Leerrohr flr die nachtragliche Installation einer PV-
Anlage

.3 I Inkl. innen aufgestellter Warmepumpe
S o | ('R | oW Inkl. Vertragserfullungsbirgschaft

k | { 7 Inkl. Rohbaufeuerversicherung

e/ Inkl. Bauherrenhaftpflichtversicherung
Inkl. Bauwesenversicherung

Inkl. Mehrsparteneinfuhrung

Inkl. Dekra-Begleitung
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HINWEIS

In dem genannten Preis ist das Einfamilienhaus mit allen vorstehend aufgefiihrten Extras sowie das Grundstiick mit einer GréBe von ca.
800 m? enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (5,5 %), die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie die
Baunebenkosten.

Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kliiche und Gartenanlage.

Bitte stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fur ein Beratungsgesprach begrifBe ich Sie in einem unserer Musterhauser in
Norderstedt oder Hohenlockstedt oder in unserem Biro in Hamburg-Harburg.

Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung tibernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

www.KAGEBAU.de
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