Y. AGEBAU

| WIR BAUEN DEN NORDEN

NEUBAU, Reihenhaus

NEUBAU-ENDREIHENHAUS
IN KAPPELN

Heidesiedlung, 24378 Kappeln

B Ausbaureserve im Spitzboden

B Zwei Gauben

Wohnflache: ca. 105 m?
Grundsticksflache: ca. 378 m?
Zimmer: 4

Zustand: projektiert

Provision: Nein

KAUFPREIS: 446.210 €

Beispielabbildung
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/

- Gemarkung: Kopperby
B Flur 4, Furstick: 183/8
D Groe: ca. 562 m?

[

uH Gemeinde: Kappeln, Kreis: Schleswig-Flensburg
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Das Gebaude befindet sich in Kopperby-Heide, einem Ortsteil der Stadt
Kappeln und liegt in direkter Umgebung der Schlei und dem Wasser-
sporthafen in Arnis, der kleinsten Stadt Deutschlands.

Die hervorragende Anbindung an Kappeln und Eckernférde wird durch
die B 203 gesichert.

Im 3 km Umkreis befinden sich eine Grundschule und verschiedene Ge-
schafte far den taglichen Bedarf. Weitere Supermarkte und Einkaufsmoég-
lichkeiten befinden sich in direkt in Kappeln.

Die malerische Lage nahe der Natur bietet zahlreiche Mdéglichkeiten fir
Outdoor-Aktivitaten wie Spaziergange, Radtouren und Wanderungen in
der umliegenden Landschaft. Die nahe gelegenen Walder und Felder la-
den zu erholsamen Ausfliigen ein und bieten die Mdéglichkeit, die Natur
in vollen Zigen zu genieBen. Dardber hinaus befindet sich die idyllische
Schlei nur eine kurze Autofahrt entfernt, wo Bewohner die Mdéglichkeit
haben, Wassersport zu betreiben, zu angeln oder einfach die Ruhe und
Schénheit des Wassers zu genieBBen. Fur kulturelle Unternehmungen und
gastronomische Erlebnisse bietet die Stadt Kappeln eine Vielzahl von
Restaurants, Cafés und kulturellen Veranstaltungen, die fur Abwechslung
und Entspannung sorgen. Insgesamt bietet die Wohnlage eine hohe Le-
bensqualitdt und vielfaltige Freizeitméglichkeiten fir Bewohner jeden
Alters.
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Raumgrof3en je Reihenhaus

Gesamt:

Schlafen:

Kind 1

Kind 2:

Bad:

Flur:

55,59 m*

16,48 m?

12,78 m?

13,65 m?

7,87 m?

481 m?
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ANSICHTEN

Eingang Terrasse

il H

Beispielabbildung Beispielabbildung

ﬁ\ Merkmale: Neubau, Massivbauweise, schlissel- \/ Besonderheiten: Luft/Wasser-Warmepumpe, Kunst-
] fertig mit Bodenplatte, Satteldach ) stofffenster, FuBbodenheizung, kon-

trollierte Be- und Entliftungsanlage,
Gaste-WC, Offene Kiiche
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei den Objekt handelt es sich um das projektierte Endreihenhaus Nr. 1. Nut-
zen Sie die Chance lhr Haus bereits in den Grundziigen der Planung mitzuge-

stalten.

Das Baurecht ist durch einen positiven Bauvorbescheid gesichert.

Geplant ist ein Satteldachhaus als 3er-Reihenhaus.

Die AuBengestaltung des Reihenhauses lUberzeugt im modern landlichen Stil

mit groBen Gauben und einem ummauerten Dreiecksfenster im Spitzboden. Beispielabbildung

Betreten wird das Haus Uber die Diele, von der aus der Hauswirtschaftsraum
und entweder ein Duschbad oder ein Gaste-WC und separater Abstellraum

abgehen. Sie haben die Wahl!

Der knapp 40 m* groBe Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche bildet
das Highlight des Erdgeschosses. GroBe Fensterflichen und der Austritt zur
Terrasse sorgen fir ein helles Wohngefiihl. Privatsphdre im Garten bietet eine

gemauerte Terrassentrennwand zu den Nachbarn.

Uber die gewendelte Treppe gelangt man in das Dachgeschoss. Das sind

Schlaf- und Kinderzimmer sind aufgrund des groBen Zwerchgiebels licht-

durchflutet und weitestgehend ohne Schragen. Das Bad und dritte Zimmer lie- o N
gen dem Gegenliber und bieten ausreichend Platz fir das Familienleben. Beispielabbildung

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH

———
FACHBETRIEB ﬂ‘ﬁ. LIEFERFAHIG £ FESTPREISGARANTIE Kieler Str. 33b | 25551 Hohenlockstedt

SEIT 1995 kontakt@kagebau.de | Tel: 04826/ 376 580



mailto:kontakt@kagebau.de

AUSSTATTUNG

Das Haus verfigt bereits standardmafig Gber eine qualitativ
sehr hochwertige Grundausstattung. Die unten aufgefiihrten
Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen kleinen Ausschnitt.

Rund ums Haus:
- Baugrunduntersuchung
- Gartenpaket: AuBensteckdose, AuBenwasserhahn, Erd-
kabel 10 m, Fallrohrklappe, Bewegungsmelder
- Baugerist, Baustellen-WC, Bauschuttentsorgung

Gebaudehiille:

- Blower-Door-Test

- Energieausweis

- Massivmauerwerk: Innen und auBBen

- 16 cm AuBenwanddammung (WLS 032)

- Raumhohe Gber 2,50 m im EG und DG

- grofBe Auswahl an Verblendsteinen

- Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH) mit
26 cm Dammung

- Dreischeiben-Warmeschutzverglasung

- Dreiecksfenster im Spitzboden

Beispielabbildung
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Innenausstattung:
- Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger Ausfihrung
- reichhaltige Elektroausstattung

- Sanitarinstallation mit hochwertigen Qualitatsproduk-
ten

Haustechnik:
- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
- Handtuch-Heizk6rper im Hauptbad

- zentraler kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit

Beispiclsbbildus Warmerickgewinnung

- Luft/Wasser-Warmepumpe

- Leerrohr fir die nachtragliche Installation einer PV-
Anlage

- Mehrspartenhauseinfihrung

Versicherungen:

- Vertragserfillungsbirgschaft

- Rohbaufeuerversicherung
- Bauherrenhaftpflichtversicherung

- - Bauwesenversicherung

Beis‘piéAlabbildung
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Beispielabbildung
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HINWEIS

In dem genannten Preis sind das Endreihenhaus mit allen vorstehend aufgefiihrten Extras sowie der Grundstiicksanteil von ca. 308 m?
und dem Wegeanteil von 70 m? enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (6,5 %), die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) und die Baunebenkos-
ten.

Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kliiche, Maler- und Oberbelagsarbeiten sowie Gartenanlage.

Bitte stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fir ein Beratungsgesprédch begrifBe ich Sie in einem unserer Musterhauser in
Norderstedt oder Hohenlockstedt oder in unserem Biro in Hamburg-Harburg.

Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung iUbernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

Ihr Ansprechpartner:

Sven Bethe

Telefon: +49 171 6184632
E-Mail: Sven Bethe@kagebau.de

www.KAGEBAU.de
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VERKAUFSOBJEKTE in HH und SH

REGELMASSIGE VERANSTALTUNGEN MUSTERHAUSER in Norddeutschland
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